Ενώπιον του ………

(Διαδικασία Μισθωτικών Διαφορών)

Αγωγή

Γεωργίου Ανδρ. Γεωργιάδη, κατοίκου …….., οδός …… αρ……

Kατά

Αθανασίου Ιωαν. Αθανασίου, κατοίκου ………………, οδός Ιλίου, αρ. 3

     Είμαι αποκλειστικός κύριος, νομέας και κάτοχος ενός καταστήματος που βρίσκεται στην Αθήνα και επί της οδού Ιλίου 3, το οποίο αποτελείται από ισόγειο, επιφάνειας 80 τ.μ. και από υπόγειο επιφανείας 60 τ.μ. περίπου. Το εν λόγω κατάστημα εκμίσθωσα στον εναγόμενο δυνάμει του από …./…/… ιδιωτικού μισθωτηρίου συμφωνητικού, για χρονικό διάστημα 6 ετών, το οποίο άρχιζε την …./…/… και έληγε την …/…/…, προκειμένου να χρησιμοποιήσει αυτό για εμπορική χρήση, ήτοι για την εμπορία ανταλλακτικών αυτοκινήτων. Το μηνιαίο μίσθωμα ορίσθηκε σε …… δρχ. αναπροσαρμοζόμενο ετησίως κατά ποσοστό Χ%. Με τη παρέλευση του παραπάνω συμβατικού χρόνου της μίσθωσης, η ένδικη μίσθωση υπαχθείσα (ως εμπορική) στις διατάξεις του Π.Δ. 34/1995, παρατάθηκε αναγκαστικά και συνεχίζεται μέχρι σήμερα. Ως εκ του γεγονότος ότι η συμφωνία περί σταδιακής αναπροσαρμογής του μισθώματος έληξε ταυτόχρονα με την λήξη της συμβατικής διάρκειας της μισθώσεως, για την περαιτέρω αναπροσαρμογή του μισθώματος εφαρμογής έτυχε η παρ. 3 του άρθρου 7 Π.Δ. 34/95 και το μίσθωμα αναπροσαρμόζεται έκτοτε κατά ποσοστό αυξήσεως 75% του τιμαρίθμου του κόστους ζωής όπως αυτό καθορίζεται εκάστοτε από την Τράπεζα της Ελλάδος (ήδη την Εθνική Στατιστική Υπηρεσία της Ελλάδας).

Ηδη το τρέχον μηνιαίο μίσθωμα ανέρχεται από ……. στο ποσό των …… δραχμών.

     Ε π ε ι δ ή, σύμφωνα με το άρθρο 16 παρ. 1 Π.Δ. 34/1995:

     "Ο εκμισθωτής μπορεί μετά τη λήξη του συμβατικού χρόνου της μίσθωσης και σε κάθε περίπτωση όχι προτού περάσουν τρία (3) έτη από την έναρξη της μίσθωσης, να καταγγείλει τη μίσθωση για την άσκηση στο μίσθιο των δραστηριοτήτων του άρθρου 1 περ. α' έως γ' από τον ίδιο, τον κύριο, τα τέκνα ή το σύζυγό τους (ιδιόχρηση). Προϋποθέσεις της καταγγελίας είναι η πρόθεση και η δυνατότητα ιδιόχρησης, ως και η άσκηση επί τριάντα μήνες του επαγγέλματος του εμπόρου ή δραστηριότητας προστατευομένης από το παρόν …………"

     Ε π ε ι δ ή το μίσθιο κατάστημα προτίθεμαι να ιδιοχρησιμοποιήσω, προκειμένου να ασκήσω σ' αυτό επιχείρηση ειδών ενδύσεως, προσφέρομαι δε στην καταβολή προς τον εναγόμενο της νόμιμης αποζημίωσης (άρθρο 29 παρ. 1 του Π.Δ. 34/95).

     Ε π ε ι δ ή έχω την πρόθεση και τη δυνατότητα της σκοπούμενης ιδιόχρησης, έχοντας άσκηση εμπορίας πλέον των 30 μηνών, ασχολούμενος κατά κύριο και σύνηθες επάγγελμα με την εμπορία ειδών νεωτερισμού και δεν έχω στην κυριότητά μου εν όλω ή εν μέρει άλλο ελεύθερο ή ιδιοχρησιμοποιούμενο κατάστημα στην περιοχή του μισθίου.

     Ε π ε ι δ ή επομένως, έχω το προς τούτο νόμιμο δικαίωμα, ΚΑΤΑΓΓΕΛΩ την ένδικη μίσθωση, προκειμένου αυτή, μετά την πάροδο της νόμιμης προθεσμίας και την επέλευση των εννόμων αποτελεσμάτων της καταγγελίας, να λυθεί ώστε να ιδιοχρησιμοποιήσω το μίσθιο, ως κατάστημα ειδών ενδύσεως και, συνεπώς, είναι υποχρεωμένος ο εναγόμενος, καθώς και κάθε τρίτος που τυχόν έλκει δικαιώματα από αυτόν, να μου αποδώσει μετά τη λήξη της μίσθωσης τη χρήση του μισθίου, με δικαστική απόφαση η οποία πρέπει να κηρυχθεί προσωρινά εκτελεστή.

     Ε π ε ι δ ή η παρούσα αγωγή μου ασκείται παραδεκτά κατ' άρθρο 69 Κ.Πολ.Δ., προκειμένου να αποδοθεί η χρήση του μισθίου μετά την επέλευση των αποτελεσμάτων της καταγγελίας μου, δηλαδή μετά την πάροδο της νόμιμης προθεσμίας.

     Ε π ε ι δ ή η αγωγή μου είναι νόμιμη και ουσιαστικά βάσιμη, φέρεται δε για συζήτηση στο αρμόδιο, υλικά και τοπικά, δικαστήριο.

Για τους λόγους αυτούς

     Και όσα θα προσθέσω στη συζήτηση της παρούσης και με τη ρητή επιφύλαξη και κάθε άλλου νόμιμου δικαιώματός μου.

Ζητώ

     Να γίνει δεκτή η παρούσα αγωγή μου.

     Να υποχρεωθεί, για την αιτία που αναφέρεται στο ιστορικό, ο εναγόμενος, καθώς και κάθε τρίτος που τυχόν έλκει δικαιώματα από αυτόν, να μου αποδώσει τη χρήση του προπεριγραφέντος μισθίου.

     Να κηρυχθεί η απόφαση που θα εκδοθεί προσωρινά εκτελεστή και

     Να καταδικαστεί ο αντίδικος στη δικαστική μου δαπάνη και την αμοιβή του πληρεξουσίου μου δικηγόρου.

                               ……………… …/…/…

                               Ο πληρεξούσιος δικηγόρος

