ΕΝΩΠΙΟΝ ΤΟΥ ΕΦΕΤΕΙΟΥ ΑΙΓΑΙΟΥ

(ΔΙΑΔΙΚΑΣΙΑ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ)

ΑΙΤΗΣΗ

(Άρθρου 21 ν. 2882/2001 – για απευθείας οριστικό προσδιορισμό μονάδος απαλλοτρίωσης)

1) Της................................, και

2) του ................................., και

3) της ..........................

Κ Α Τ Α

1) της .......................

2) της .........................

3) του ....................

__________________________

Α.
ΙΣΤΟΡΙΚΟ – ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ

       Οι καθών είναι συνιδιοκτήτες ενός ακινήτου στο Δ.Δ. .................. Δήμου .................., που συνολικά αποτελείται από μία διώροφη οικία μετά συνεχομένου κηπαρίου, και στο οποίο έχουν συσταθεί δύο αυτοτελείς οριζόντιες ιδιοκτησίες, με ποσοστά συγκυριότητας επί του εδάφους. Το ακίνητο  αυτό έχει συνολική έκταση 174,40τμ και συνορεύει βόρεια επί πλευράς 15,5μ. με δημόσιο δρόμο, ανατολικά επί πλευράς μήκους 10,90μ. με δημόσιο δρόμο αφού ρυμοτομηθεί τμήμα του εν λόγω οικοπέδου 32,70τμ και πέραν αυτού με ιδιοκτησία 1ης και 2ου των αιτούντων, νότια επί πλευράς μήκους 16,50μ. με ιδιοκτησία 3ης αιτούσας και δυτικά επί πλευράς μήκους 10,20μ. με δημόσιο δρόμο και πέραν αυτού με Ι.Ν. Αγίου Χαραλάμπους.


Στο ακίνητο αυτό έχουν συσταθεί δύο οριζόντιες ιδιοκτησίες σύμφωνα με την με αρ. 4/24-2-1997 Πράξη σύστασης οριζόντιας ιδιοκτησίας της συμ/φου Αθηνών ...................... νόμιμα μεταγεγραμμένης στον τ. 188 αρ. 92 του υποθηκοφυλακείου Δήμου ...................


Η μία οριζόντια ιδιοκτησία ιδιοκτησία (αυτοτελή και ανεξάρτητη οριζόντια ιδιοκτησία Ν. 3741/1929), που αποτελείται από διαμέρισμα 1ου ορόφου επιφανείας 66,37τμ με ποσοστό συγκυριότητας επί του οικοπέδου  της όλης ιδιοκτησίας (και άρα και επί του απαλλοτριωθέντος τμήματος οικοπέδου) ποσοστού 500/1000 περιήλθε κατά την επικαρπία αυτής στην 1η των καθών, και κατά ψιλή κυριότητα στον 3ο εκ των καθών, σύμφωνα με την με αρ. 16  από 19-4-1997 Γονική παροχή κατά ψιλή κυριότητα και δωρεά εν ζωή της συμ/φου Αθηνών .................... νόμιμα μεταγεγραμμένης στον τ. 189 αρ. 90, 91 του υποθηκοφυλακείου Δήμου ...................


Η έτερη οριζόντια ιδιοκτησία ιδιοκτησία (αυτοτελή και ανεξάρτητη οριζόντια ιδιοκτησία Ν. 3741/1929), που αποτελείται από διαμέρισμα ισογείου ορόφου επιφανείας 98,70τμ με ποσοστό συγκυριότητας επί του οικοπέδου της όλης ιδιοκτησίας (και άρα και επί του απαλλοτριωθέντος τμήματος οικοπέδου) ποσοστού 500/1000, με την αποκλειστική χρήση των ακαλύπτων χώρων του ισογείου και δη του απαλλοτριωθέντος τμήματος, περιήλθε κατά την επικαρπία αυτής στην 1η των καθών, και κατά ψιλή κυριότητα στην 2η εκ των καθών, σύμφωνα με την με αρ. 17  από 19-4-1997 Γονική παροχή κατά ψιλή κυριότητα και δωρεά εν ζωή της συμ/φου Αθηνών ................... νόμιμα μεταγεγραμμένης στον τ. 189 αρ. 92, 93 του υποθηκοφυλακείου Δήμου ...................


Από το ως άνω ακίνητο ρυμοτομείται συνολική έκταση αδόμητου οικοπέδου – ακαλύπτου χώρου 29,47τμ. για τη διάνοιξη δημοτικού δρόμου προβλεπομένου από το σχέδιο πόλεως .................. .................., η οποία έκταση συνορεύει βόρεια και νότια με δημόσιο δρόμο, δυτικά με υπόλοιπο τμήμα οικοπέδου μη απαλλοτριούμενου των καθών και ανατολικά με ιδιοκτησία 1ης και 2ου των αιτούντων. 


Δικαιοπάροχος όλων των καθών ήταν ο  ........................., στον οποίο είχε περιέλθει το όλο ακίνητο δυνάμει του με αρ. 6444/3-12-1955 συμβολαίου αγοραπωλησίας του συμ/φου Πειραιά ..................... νόμιμα μεταγεγραμμένου στα βιβλία μεταγραφών του Δήμου ..................  στον τ. 188 με αρ. 91. 


Οι 1η και 2ος από εμάς τους αιτούντες είμαστε υπόχρεοι καταβολής αποζημίωσης λόγω ρυμοτομίας μόνο για τμήμα 7,02τμ της έκτασης αυτής που εμφαίνεται με στοιχεία {4-5-6-10-11-4} με αρ. ΙΔ1 στο από Μάιο 06 τοπογραφικό του μηχανικού Η. ..............., που προσαρτάται στην με αρ. 1/2006 Πράξη αναλογισμού αποζημίωσης λόγω  ρυμοτομίας της Ν/Α ............... που κυρώθηκε με την με αρ. 4278/2-10-06 απόφαση Νομάρχη ................ Το προς απαλλοτρίωση τμήμα αυτό συνιδιοκτησίας καθών, συνορεύει βόρεια επί πλευράς 10-11 του πιο πάνω τοπογραφικού με δημόσιο δρόμο, νότια επί πλευράς 4-5-6 με δημόσιο δρόμο, δυτικά επί πλευράς 11-4 με υπόλοιπο τμήμα οικοπέδου μη απαλλοτριούμενου των καθών και ανατολικά επί πλευράς 10-6 με ιδιοκτησία 1ης και 2ου των αιτούντων.


Για το υπόλοιπο τμήμα της έκτασης που ρυμοτομείται εμβαδού 22,45τμ που εμφαίνεται με στοιχεία {3-4-11-12-3} με αρ. ΙΔ1 στο πιο πάνω τοπογραφικό δεν οφείλεται καμία αποζημίωση διότι βάσει των σχετικών διατάξεων θεωρείται πως αυτοαποζημιώνεται ο ιδιοκτήτης του από τη συντέλεση της απαλλοτρίωσης και τη διάνοιξη του δρόμου.

Β.
ΙΣΤΟΡΙΚΟ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΣ


Με την έγκριση και δημοσίευση στο ΦΕΚ του ρυμοτομικού σχεδίου πόλεως της πρώην κοινότητος .................. .................. (ΦΕΚ 41Δ/13-3-65 όπως τροποποιήθηκε με το ΦΕΚ 195Δ/18-10-69) κηρύχθηκε η ρυμοτομική απαλλοτρίωση για τη διάνοιξη δημοτικής οδού σχετικά με τα πιο πάνω ακίνητα.


Έκτοτε εκδόθηκε η με αρ. 1/2006 Πράξη αναλογισμού αποζημίωσης λόγω  ρυμοτομίας της Ν/Α ............... που κυρώθηκε με την με αρ. 4278/2-10-06 απόφαση Νομάρχη ..............., η οποία έχει καταστεί ήδη οριστική και έχει μεταγραφεί στο υποθηκοφυλακείο .................. στον τ. 250 με αρ. 98 στις 30-1-2007.


Στις ανωτέρω αποφάσεις καθωρίσθησαν οι απαλλοτριούμενες ιδιοκτησίες και εκτάσεις καθώς και οι φερόμενοι δικαιούχοι και υπόχρεοι αποζημιώσεως.


Οι άνω αποφάσεις έλαβαν υπόψη τις διατάξεις του Ν.Δ. 797/71, του ΝΔ 17.7.1923 του Ν. 653/77 και του Ν. 3212/2003.


Οι απαλλοτριωθείσες εκτάσεις, κατά τα ειδικώτερα αυτών εδαφικά τμήματα, εμφαίνονται και στο από Μάιο 2006 τοπογρ. διάγραμμα του Τοπογράφου Μηχανικού κ. Η. ..............., καθώς και στον Κτηματολογικό πίνακα που προσαρτάται στο πιο πάνω τοπογραφικό και συνοδεύει την υπ’ αριθμ1/2006 Πράξη αναλογισμού Ν/Α ................


Από τα παραπάνω στοιχεία προκύπτει: 1) το δικαίωμα λήψης αποζημίωσης για τμήμα οικοπέδου 7,02τμ από τον δικαιοπάροχο των καθών, 2) η υποχρέωση πληρωμής της αποζημίωσης αυτής όχι από τον υπερ’ού η απαλλοτρίωση Δήμο .................. αλλά από εμάς τους 1η και 2ο αιτούντας ως ιδιοκτήτες της παρόδιας ιδιοκτησίας με αρ. ΙΔ4 στο πιο πάνω τοπογραφικό.

Γ.
ΝΟΜΙΜΟΠΟΙΗΣΕΙΣ – ΕΝΝΟΜΟ ΣΥΜΦΕΡΟΝ


1) Επειδή εμείς οι 1η και 2ος αιτούντες είμαστε υπόχρεοι καταβολής της αποζημίωσης για το πιο πάνω τμήμα 7,02τμ. εφόσον σύμφωνα με τα πιο πάνω στοιχεία της απαλλοτρίωσης υπόχρεος σε καταβολή αποζημίωσης για το τμήμα αυτό είναι οι ιδιοκτήτες της παρόδιας ιδιοκτησίας του τμήματος αυτού με αρ. ΙΔ4 στο από Μάιο 2006 τοπογρ. διάγραμμα του Τοπογράφου Μηχανικού κ. Η. ..............., καθώς και στον Κτηματολογικό πίνακα που προσαρτάται στο πιο πάνω τοπογραφικό και συνοδεύει την υπ’ αριθμ. 1/2006 Πράξη αναλογισμού Ν/Α ................


Της υπόχρεης προς αποζημίωση ιδιοκτησίας αυτής με αρ. ΙΔ4, είμαι αποκλειστικός κύριος της ψιλής κυριότητας αυτής εγώ ο 2ος αιτών δυνάμει του με αρ. 12729/28-12-1994 συμβολαίου σύστασης οριζοντίων ιδιοκτησιών και γονικής παροχής ψιλής κυριότητας με παρακράτηση δικαιώματος επικαρπίας της συμ/φου Πειραιά ............... νόμιμα μεταγεγραμμένου στο υποθηκοφυλάκειο .................. στον τ. 173 με αρ. 38 , 39, 40.


Της υπόχρεης προς αποζημίωση ιδιοκτησίας αυτής με αρ. ΙΔ4, είμαι αποκλειστική επικαρπώτρια αυτής εγώ η 1η αιτούσα με βάση τον πιο πάνω τίτλο γονικής παροχής αλλά και από αγορά  δυνάμει του με αρ. 7690/1959 αγοραπωλητηρίου συμβολαίου του συμ/φου .................. νόμιμα μεταγεγραμμένου στο υποθηκοφυλάκειο ...................


Συνεπώς, νομιμοποιούμεθα στην άσκηση της παρούσας βάσει του άρ. 14 παρ. 1 ν. 2882/2001, που αναφέρει ότι «1. Κατά την έννοια του παρόντος νόμου, ενδιαφερόμενοι, οι οποίοι δύνανται να ζητήσουν δικαστικώς τον προσωρινό ή οριστικό προσδιορισμό της αποζημίωσης, είναι: α) ο υπόχρεος να καταβάλλει την αποζημίωση»


2) Η 3η από τους αιτούντες, έχει έννομο συμφέρον στην άσκηση της παρούσας, διότι είμαι παρόδιος ιδιοκτήτης ομόρου ακινήτου στο απαλλοτριούμενο, το οποίο ακίνητό μου μάλιστα ρυμοτομείται με την ίδια πράξη αναλογισμού. Έχω έννομο συμφέρον βάσει της παρ. 3 του Κώδικα Βασικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας (που κωδικοποιεί το άρ. 34 ΝΔ/17-7/16-8-23), και που αναφέρει ότι: «Σε κάθε περίπτωση τον κατά τα παραπάνω προσωρινό καθορισμό της αποζημίωσης που πρέπει να καταβληθεί μπορεί να επισπεύσει το Δημόσιο με την αρμόδια τεχνική υπηρεσία, ο οικείος δήμος ή η κοινότητα καθώς και κάθε άλλο φυσικό ή νομικό πρόσωπο που ενδιαφέρεται για την εφαρμογή του σχεδίου.»


Επειδή έχει τηρηθεί η νόμιμη προδικασία για την άσκηση και συζήτηση της παρούσης αιτήσεως.


Επειδή επί της απαλλοτριωθείσης ιδιοκτησίας, δεν υπάρχουν βάρη ή διεκδικήσεις.

Δ.- ΕΠΙ ΤΗΣ ΑΠΟΖΗΜΙΩΣΕΩΣ


Φρονούμε ότι πλήρης αποζημίωση θεωρείται εκείνη η οποία, κατά το ποσόν της, επιτρέπει στον κύριο του απαλλοτριωθέντος πράγματος, να το αντικαταστήσει με άλλο ισάξιο, δηλ. με άλλο, του οποίου η εκμετάλλευση, με τον ίδιο τρόπο, αποδίδει τα ίδια περιουσιακά ωφελήματα, ώστε να μην βλάπτεται, οικονομικά, ο καθ’ ου η απαλλοτρίωση. Ο υπολογισμός της αποζημιωτέας αξίας θα γίνει κατά τον χρόνο συζήτησης της  παρούσας.


Επειδή η αποζημίωση δεν θα πρέπει να αφορά τον στενό προσδιορισμό της αγοραίας αξίας κτιριακών εγκαταστάσεων, συστατικών και οικοπεδικής εκτάσεως, αλλά θα πρέπει να περιέχει από κάθε άλλη (σε αιτιώδη συνάφεια) ζημιά από την στέρηση του ακινήτου, δηλ. και την θετική και αποθετική ζημιά του καθ’ ου η απαλλοτρίωση.


Γίνεται δεκτό από τη Νομολογία ότι αποζημιωτέα αξία (που συγκροτεί την έννοια της πλήρους αποζημίωσης) είναι η αξία του απαλλοτριούμενου κατά τον χρόνο συζήτησης της παρούσας


Γίνεται επίσης δεκτό ότι από την διάταξη του άρθρου 13 παρ. 1 του ν.2882/2001, που καθορίζει ενδεικτικώς τα κριτήρια για τον προσδιορισμό της αξίας του απαλλοτριούμενου, προκύπτει ότι δεν αποκλείεται η λήψη υπ’ όψιν εκτός των στοιχείων αυτών και άλλων, δυναμένων να χρησιμεύσουν ως κριτήρια για την διάγνωση της αξίας.


Η απαλλοτριούμενη εδαφική έκταση βρίσκεται στην οικιστική περιοχή του Δήμου .................. (περιοχή ..................), όπου επιτρέπονται οι χρήσεις κατοικιών και κτιρίων Γραφείων και είναι εντός σχεδίου πόλεως.


Η απαλλοτριούμενη εδαφική έκταση βρίσκεται σε περιοχή όπου ισχύει το σύστημα αντικειμενικών αξιών, και έχει αντικειμενική αξία [σύμφωνα με την από 21-12-2006 έκθεση ΔΟΥ ..................]  146,72€ ανά τμ. ήτοι 1.029,97€ για 7,02τμ (εφόσον 146,72€ Χ 7,02τμ=1.029,97€).


Η απαλλοτριούμενη εδαφική έκταση έχει εμπορική αξία (σύμφωνα με  την από 26-1-2007 έκθεση εκτίμησης του............... Πολ. Μηχανικού) 150€ ανά τμ. ήτοι 1.053€ για 7,02τμ (εφόσον 150€ Χ 7,02τμ=1.053€). Ο ίδιος μηχανικός εκτιμάει ότι το εναπομείναν μη απαλλοτριούμενο τμήμα της ιδιοκτησίας του καθού δεν μειούται σε αξία λόγω της συντέλεσης της απαλλοτρίωσης, και επομένως δεν οφείλεται προς τούτο πρόσθετη αποζημίωση. 


Επειδή έχει τηρηθεί η προδικασία που ορίζεται από τις σχετικές διατάξεις περί απαλλοτριώσεων και το Δικαστήριό σας είναι αρμόδιο να δικάσει επί της παρούσας αίτησης κατ’ άρθρα 21 ν. 2882/2001 και 29 παρ. 5 ν. 2882/2001 που αναφέρει ότι: «5. Απαλλοτριώσεις προς εφαρμογή σχεδίων πόλεων και ανάπτυξη οικιστικών περιοχών που κηρύχθηκαν οποτεδήποτε μέχρι την έναρξη ισχύος του παρόντος Κώδικα διέπονται, κατά την έκταση που ορίζεται από την παράγραφο 2, από τις διατάξεις του Κώδικα τούτου, με την επιφύλαξη των εξαιρέσεων που ορίζονται από τις διατάξεις αυτές.»  Σύμφωνα δε με την απόφαση 91/2004 του Εφετείου Δωδεκανήσου (δημοσ. ΝΟΜΟΣ) που ερμήνευσε την διάταξη αυτή: «απαλλοτριώσεις προς εφαρμογή σχεδίων πόλεων και ανάπτυξης οικιστικών περιοχών που κηρύχθηκαν οποτεδήποτε μέχρι την έναρξη ισχύος του παρόντος  Κώδικα διέπονται από τις διατάξεις του παρόντος (Κώδικα Αναγκαστικών Απαλλοτριώσεων) από το  σημείο στο οποίο βρίσκονται κατά την έναρξη ισχύος αυτού, ενώ εξαιρούνται από την εφαρμογή του Κώδικα τα θέματα εκείνα για τα οποία κατά την έναρξη ισχύος του έχει κοινοποιηθεί εισαγωγικό δικόγραφο  της  σχετικής  δίκης  ενώπιον  του  αρμοδίου  δικαστηρίου  ή έχει εκδοθεί σχετική διοικητική πράξη, ως προς τα οποία εφαρμόζονται μόνον οι διαδικαστικές διατάξεις του Κώδικα»


Επειδή η παρούσα αίτησή μας για απευθείας οριστικό προσδιορισμό μονάδος απαλλοτρίωσης έχει ασκηθεί εμπρόθεσμα και παραδεκτά βάσει του άρθρου 21 ν. 2882/2001, εφόσον δεν εκκρεμεί (στο αρμόδιο Μονομελές Πρωτοδικείο Σύρου) αίτηση οποιουδήποτε ενδιαφερομένου για προσωρινό προσδιορισμό της αποζημίωσης απαλλοτρίωσης και βεβαίως ουδέποτε έχει εκδοθεί οποιαδήποτε Δικαστική απόφαση που να την προσδιορίζει προσωρινώς. 


Επειδή η πραγματική τιμή μονάδας αποζημίωσης του προς απαλλοτρίωση ακινήτου ανέρχεται, κατά τον κρίσιμο χρόνο, στα ποσά που αναφέρονται αναλυτικά στο αιτητικό της παρούσας αίτησης.


Επειδή η αίτησή μας είναι νόμιμη, βάσιμη και αληθής.

ΓΙΑ ΤΟΥΣ ΛΟΓΟΥΣ ΑΥΤΟΥΣ


Και με την ρητή επιφύλαξη παντός νομίμου δικαιώματός μας.

Ζ Η Τ Ο Υ Μ Ε


Να γίνει δεκτή η παρούσα αίτησή μας


Να καθορισθεί ως οριστική τιμή μονάδας αποζημίωσης της απαλλοτριωθείσης εκτάσεως, η εξής:


- 150€ ανά τμ. οικοπέδου, ήτοι 1.053€ για 7,02τμ που απαλλοτριώνονται.


Να καταδικασθούν οι καθών στην δικαστική μας δαπάνη.

Σύρος, 8-10-2009

Ο ΠΛΗΡΕΞΟΥΣΙΟΣ ΔΙΚΗΓΟΡΟΣ



